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Kiinteistétunnus: 837-876-0009-0000-V0021
Kiint.johtajan pdatds: 26.06.2018, § 509

VUOKRASOPIMUS
RATINAN SUVANTO, VESIALUE 837-876-0009-0000-V0021

1. OSAPUOLET

1.1. VUOKRANANTAIJA
Tampereen kaupunki,
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka (jatkossa myos Kitia)
Y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere

Yhteyshenkil6:
kiinteistopaallikko Jenni Ramala
Puhelin 040 198 1286

Sahkoposti etunimi.sukunimi@tampere.fi

1.2. VUOKRALAINEN
NoHo Partners Oyj
Y-tunnus 1952494-7
Hatanpdan Valtatie 1 B
33100 Tampere

Laiva: Ravintolalaiva Keisari/Little Joe
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Yhteyshenkilo:
Business Group Director Paul Meli
Puhelin 044 593 0668

paul.meli@noho.fi

Sopimuksen allekirjoittaja:
toimitusjohtaja Jarno Suominen
Puhelin 040 721 5655

jarno.suominen@noho.fi

Laskutustiedot:
Verkkolaskuosoite/OVT-tunnus 003719524947
Operaattori Opus Capita Solutions Oy
Vilittajan tunnus E204503

Viite: Ravintolalaiva Keisari/Little Joe 1124

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS
Vuokrakohteena on Tampereen kaupungin Ratinan suvannossa sijaitseva vesialue,
jonka kiinteistétunnus on 837-876-0009-0000-V0021. Alue on merkitty karttaliit-
teeseen, joka on tdmain sopimuksen liitteeni 1 ja se on kooltaan 319 m?. Kohteen

osoite on Laukontori 17.

Vuokrakohdetta kadytetadan ulkoilmaravintolanan toimivan vesialuksen/laituriraken-
teen pitopaikkana, jossa voidaan harjoittaa anniskeluluvanvaraista toimintaa ja
pyorittaa ravintolatoimintaa. Alueen muusta kuin edella mainitusta kaytosta on so-

vittava kirjallisesti vuokranantajan kanssa.
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Vuokranantaja voi siirtda taman sopimuksen vuokralaista enempaa kuulematta kol-

mannelle osapuolelle.

Vuokralainen ei saa ali- tai edelleenvuokrata tiloja kolmansille osapuolille ilman

vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen ei saa siirtda tai luovuttaa vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle il-

man vuokranantajan kirjallista lupaa.

3. VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat tdssa sovittavin ehdoin 1.4.2025.
Vuokralaisella on toimintaa vuokra-alueella kesdakauden 1.4.-30.9. ajan. Vuokralai-
nen sailyttaa vesialusta/laiturirakennetta vuokra-alueella talvikauden 1.10.-31.3.,

jolloin vuokralaisella ei ole vuokrakohteessa toimintaa.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Vuokrasopimuksen irtisanomisaika on

kolme (3) kuukautta. Irtisanomisilmoitus on toimitettava kirjallisesti.

4. VUOKRAN MAARA, VAKUUDET JA VUOKRAN MAKSUAIKA

Vuokra kesdkaudelta 1.4. — 30.9. on 1 000 euroa/500 m? vesialuetta/kk + 100 eu-
roa/alkava 50 m? vesialuetta/kk ja talvikauden sailytysajalta 1.10. — 31.3. on 250
euroa/500 m? vesialuetta/kk + 25 euroa/alkava 50 m? vesialuetta/kk.

Lisaksi vuokralaiselta peritaan yllapitovuokraa jatepisteen kaytdsta arvion mukai-
sesti 50 €/kk. Yllapitovuokra tarkastetaan jalkikdteen vuosittain toteuman mu-

kaiseksi.

% TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
10.3.2025 4 (13)

Kuukausivuokra vuokrasopimuksen alkaessa on siis kesdakaudelta 1050 euroa (alv 0

%) ja talvikaudelta 300 euroa (alv 0 %).

Vuokraan lisataan laskutettaessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisdveron maara,

joka on vuokran alkamishetkelld 25,5 %.

Vuokralainen suorittaa vuokran kuukausittain etukateen vuokranantajan kirjalli-
sesti ilmoittamalle tilille. Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan erdaantyneelle

madralle korkolain (633/1982, muutoksineen) mukainen viivastyskorko.

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolli-
sesti vuokraustoimintaan valittomasti liittyvat uudet verot ja maksut voidaan vuok-

ranantajan yksipuolisella ilmoituksella lisdta vuokraan.

5. VUOKRAN TARKISTUS

Vuokran tarkistamiseksi vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaardisesti siten, etta perusindeksina kaytetaan lokakuun 2024
indeksilukua ja tarkistusindeksind kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan vuokralla.
Vuokrana kaytetaan vuokra-ajan alun ensimmaista tayden kuukauden vuokraa. Tar-
kistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1. tammi-

kuuta lahtien. Ensimmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2026.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Mi-
kali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan
vuokraa siten, etta vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya ja edella esitet-

tya periaatetta.
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6. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokralainen on velvollinen ottamaan ja pitdmaan voimassa toiminnassaan tarvit-
tavat vakuutukset myos vesialuksen mahdollisen vahingon, ymparistévahingon ja

naistd aiheutuvien nosto- ja muiden kustannusten varalta.

Vuokralainen toimittaa vuokranantajalle vakuutustodistuksen ennen vuokrakau-

den alkamista ja sopimusaikana pyydettdaessa myos erikseen.

Vuokralainen vastaa kaikista sellaisista vahingoista, jotka vuokralainen toiminnal-
laan tai yllapitovastuun laiminlyonnilldan aiheuttaa vuokrakohteessa. Vuokralai-
nen on vastuussa myos kolmansille osapuolille vuokralaisen aiheuttamista valitto-

mista vahingoista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syista aiheutuneista
sdahkon ja veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista tai epasdaannollisyyksista

eika naista aiheutuneista vahingoista.

Vuokra-alueen laheisyydessa tehtavien tarpeellisten yllapitotdiden aiheuttamat ti-
lapdiset hairiot tai katkokset vesi-, viemari- tai sahkojarjestelmissa eivat oikeuta
vuokralaista vuokranalennukseen tai korvauksen saantiin, ellei pakottavasta lain-

saadannosta muuta johdu.

Vuokranantaja ei vastaa tulipalosta, vuodosta, viemaritukoksesta, ilkivallasta tai
muusta sellaisesta syysta vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle tai sen keskeytymisesta aiheutuneista tappioista tai vahingoista, ellei

vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

% TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
10.3.2025 6 (13)

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista valillisista vahingoista.

7. VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN

Vuokrasuhteen paatyttya on vuokralainen viipymatta velvollinen kustannuksellaan
poistamaan vuokra-alueella olevat vesialukset ja rakennelmat seka kunnostamaan
alueen vuokranantajan hyvdksymdan kuntoon uhalla, ettd muutoin mainitut toi-

menpiteet suoritetaan vuokranantajan toimesta vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen vuokrakohteessa oleva vesialus/laitu-

rirakenne/muu rakenne on siirrettdva pois vuokrasopimuksen irtisanomisaikana.

Mikali aluetta ei vapauteta vuokranantajan vapaaseen hallintaan ja vuokralaisen
omaisuutta siirretd pois kahden (2) viikon kuluessa vuokrasopimuksen paattymi-
sesta, on kaupungilla oikeus poistaa alueelta kaikki vuokralaisen omaisuus vuokra-
laisen kustannuksella tai realisoida vuokralaisen omaisuus. Vuokranantaja ei ole
velvollinen lunastamaan mitdan vuokralaisen alueelle sijoittamaa tai rakentamaa

omaisuutta.

8. MUUT EHDOT

8.1 LUVAT, ILMOITUKSET JA SATAMAOHIJEET

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan, ja on velvollinen huolehtimaan, etta silla on
voimassa kaikki toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen vastaa
myo6s kaikista toiminnanharjoittamisen vuoksi asianosaisille viranomaisille tehta-
vista ilmoituksista kustannuksineen. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan myos
vuokra-alueen kayttoon liittyvista mahdollisista suunnittelu- ja toteuttamiskustan-

nuksista tai vastaavista kuluista.
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Vuokralaisen tulee hakea vuokrakohteelle ennen vuokrasopimuksen alkamista ra-

kennusvalvontaviranomaisen hyvdksyma lupa, joka voi olla maaraaikainen.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan Satamatoimistosta annettuja ohjeita, sata-
majarjestysta ja muita viranomaismaarayksia satama-alueella harjoittamassaan toi-
minnassa. Vuokralainen on velvollinen ottamaan selvaa ajantasaisista ohjeista ja
maarayksistd, koska nditd ohjeita ja maarayksid voidaan vuokra-ajan kuluessa
muuttaa. Vuokrasopimuksen solmimishetkelld voimassa oleva satamajarjestys on

taman vuokrasopimuksen liitteena 2.

Kaupunki ei ole velvollinen maksamaan vuokraajalle mitdan korvausta satamajar-

jestyksen tai viranomaismaardysten muuttuessa.

Mikali vuokralaisella ei ole viranomaisen ja/tai Satamatoimiston edellyttamia lupia ja val-
miuksia taman sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisen toiminnan harjoittamiseen
vuokra-alueella, vuokrasopimus voidaan paattaa ilman irtisanomisaikaa. Tassa tapauk-
sessa vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole velvolli-
nen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokralaiselle. Talldin noudate-

taan mita taman sopimuksen kohdassa 7. sanotaan.

8.2 ALUKSEN LIITTAMINEN VESI-, VIEMARI- JA SAHKOVERKKOON

Vuokra-alueelle sijoitettava ravintolalaiva on ennen toiminnan aloittamista liitet-
tava yleiseen vesijohto-, viemari- ja sahkdverkostoon ao. laitosten ohjeiden mukai-
sesti, mikali kaupunkiympariston puolesta tekniset liittymat ovat mahdollisia. Mi-
kali liittyminen viemariverkostoon ei ole mahdollista, on jatevedet kerattava erilli-

seen jatesailioon, jonka tyhjennysvastuu kustannuksineen on vuokralaisella.
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vesi-, viemari- ja sahkoliittymien tai ndiden

kayttopaikan sopimuksista ja kdayttoon liittyvista kustannuksista.

8.3 VUOKRA-ALUEEN JATEHUOLTO

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen siisteydesta ja jatehuol-
losta jatelain (1072/1993, muutoksineen) ja kaupungin jatehuoltomaaraysten mu-
kaisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta sijoittaa jateastioita tai -sailidita vuokra-alu-

eelle tai sen ulkopuolelle.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokranantajan osoitta-
miin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisestad ja jatemaksuista vastaa Vuokran-
antaja ja niista peritdan Vuokralaiselta erillinen yllapitovuokra arvion mukaisesti.
Yllapitovuokra tarkastetaan vuosittain toteuman mukaisesti. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan toiminnassaan syntyvien vaarallisten jatteiden sdilyttamisesta ja

poiskuljettamisesta.

8.4 YMPARISTONSUOJELU

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta pilaannu. Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana Ym-
paristonsuojelulain (527/2014, muutoksineen) 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta si-

ten kuin ymparistonsuojelulain 133 §:ssa sadadetaan.
Kaikkinaisten jatteiden tai jatevesien paastaminen vesistéon on kielletty. Pilssi- tai

hulevesind voidaan vesistoon ohjata ainoastaan 6ljya tai kemikaaleja sisaltama-

tonta puhdasta vetta.
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Vuokralaisen on ymparistonsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittémasti ilmoitettava
valvontaviranomaiselle, jos vesistoon, maahan tai pohjaveteen on pdassyt ainetta,

joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteestd aiheu-

tuneet kustannukset vuokralaiselta.

8.5 RUNGON TARKASTAMINEN

Vuokralaisen on huolehdittava vesialuksen ja/tai laiturirakenteen kunnosta.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan uuden vesialuksen rungon kunnosta run-
kokatsastustodistuksen ennen sen sijoittamista vuokra-alueelle. Olemassa olevasta
vesialuksesta/laiturirakenteesta vuokralaisen on hankittava asiantuntijan antama
lausunto rungon/rakenteen kunnosta. Lausunto tulee uusia vahintdan kolmen vuo-

den valein.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan em. runkokatsastustodistuksen ja lau-

sunnon vuokranantajalle.

8.6 MAINOKSET
Vesialukseen/laiturirakenteeseen tai vuokra-alueella oleviin rakenteisiin ei saa kiin-

nittda mainoksia. Muussa mainonnassa tulee noudattaa kaupungin rakennusval-

vonnan voimassa olevia rakennustapaohjeita.

8.7 HOITOVELVOLLISUUS
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Vuokralainen on velvollinen pitdmé&an puhtaana vesialuksen/laiturirakenteen ja sen
valittdoman ympariston, sekd huolehtimaan siita, ettd kalusteet ja laitteet pidetaan

siistissa kunnossa.

Mikali edelld mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokralainen on velvolli-
nen korvaamaan tastd kaupungille tai toiselle osapuolelle aiheutuneet vahingot.
Vuokralainen vastaa myos niista kustannuksista, jotka aiheutuvat em. vahinkojen

ennalta ehkdisemisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kohdalla olevan kadun ja
laiturin kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin on sdadetty kadun ja erdiden yh-
teisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa (669/1978, muu-

toksineen).
Vuokralainen vastaa turvallisesta kulkemisesta vuokra-alueelleen.

8.8 HAIRIOT YMPARISTOLLE
Vuokrakohteessa harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa hairi6ita tai muita kieltei-
sia seurauksia asuinymparistolle, yleiselle jalankululle ja liikennejarjestelyille, katu-
alueen puhtaana- ja kunnossapidolle, katualueen rakennustoéille, yleiselle jarjestyk-
selle ja turvallisuudelle seka yhdyskunnan palveluille ja toiminnoille (sis. muun lai-

valiikenteen huomioiminen).

8.9 AANENTOISTOLAITTEIDEN KAYTTO

Mahdollinen danentoisto tulee sdataa siten, ettei se ole kuultavissa lahinaapurus-
toon. Adnentoistolaitteita tulee kiyttds vain kaupungin voimassa olevien maarays-
ten mukaisesti. Poikkeavaan daanentoistolaitteiden kdyttamiseen tulee hankkia ym-

paristonsuojeluviranomaisten hyvaksytty lupa.
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8.10 ALUKSEN KIINNITTAMINEN

Vesialuksen/laiturirakenteen rakenteet ja kiinnitys tulee toteuttaa Tampereen kau-
pungin satamatoimiston ohjeiden mukaisesti siten, etta kiinnitys pysyy myos jaiden
puristuksessa ja ettei vahinkoa rantalaiturille ja sen perustuksille aiheudu. Kiinni-
tyksen tai vesialuksen/laiturirakenteen rantalaiturille tai sen perustuksille mahdol-
lisesti aiheuttamien vaurioiden korjaamisesta vastaa vuokralainen kustannuksel-

laan.

8.11 KATSELMUKSET
Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitda vuokra-alueella katselmuksia ja tarkastuk-
sia vuokra-alueen ja silla olevien rakennelmien ja laitteiden kuntoisuuden ja vuok-
raehtojen tayttamisen toteamiseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan asian-
omaisille paasyn vuokra-alueelle. Vuokralaisella on oikeus osallistua kaupungin vi-
ranomaisten kanssa katselmuksiin. Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia on vuok-

ralainen velvollinen korjaaman puutteet kaupungin maaraamassa ajassa.

8.12 TOIMENPITEET KUNNALLISTEKNISTEN TOIDEN JOHDOSTA

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa suorittaa myos vuokra-aluetta koskien satama-
alueella puhtaanapito- ja kunnossapitotéita seka kaupunkiymparistéon kunnossa-
pito-, rakentamis- ja kehittamistoita ilman eri korvausta. Lisaksi kaupungilla on oi-
keus ilman eri korvausta sijoittaa vuokra-alueelle tarpeellisiksi katsomansa tekniset

laitteet.

8.13 PELASTUSSUUNNITELMA

Vuokralaisen on huolehdittava siitd, ettd ravintolalaivaan laaditaan pelastuslain

(468/2003, muutoksineen) 9 §:n 3 momentissa ja valtioneuvoston pelastustoimesta
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antaman asetuksen (787/2003, muutoksineen) 9 §:n 1 momentissa tarkoitettu pe-

lastussuunnitelma.

Vuokralaisen on muutenkin noudatettava mita pelastustoimesta on sdaddetty em.

laissa ja asetuksessa kuuluviksi rakennuksen omistajan ja haltijan velvollisuuksiin.

9. SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaiken tahallisuudestaan, tuottamuksestaan
tai sopimusrikkomuksestaan vuokranantajalle aiheuttamansa valittoman ja valillisen

vahingon sekd vuokranantajan asianosaiskustannukset.

Jos vuokralainen olennaisesti rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, eikd korjaa menettelydan neljantoista (14) paivan kuluessa kaupun-
gin tekemasta kirjallisesta ja vaatimuksen perusteet sisadltdvasta huomautuksesta, on
vuokralainen velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkona sen hetkinen
vuotuinen vuokra kolminkertaisena. Sopimussakko erdantyy maksettavaksi menette-
Ilyn korjaamiseen varatun ajan paattyessa. Viivastyneelle suoritukselle tulee maksaa
korkolain mukainen viivastyskorko. Sopimussakon maksaminen ei vahenna vuokralai-

sen vahingonkorvausvelvollisuutta.
Kaupunki on oikeutettu perimaan kolminkertaista vuokraa siihen asti, kunnes vuok-
ranantaja on ilman aiheetonta viivastysta todennut vuokralaisen palanneen noudat-

tamaan tassa vuokrasopimuksessa sovittuja ehtoja.

Sopimussakon suorittamalla vuokralainen ei vapaudu taman vuokrasopimuksen mu-

kaisista velvollisuuksistaan.

% TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
10.3.2025 13 (13)

10. SOVELLETTAVA LAKI

Ellei sopimuksessa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan maan-

vuokralain 5 luvun sdannoksia.

11. LUTTEET

1. Karttaliite

2. Satamajarjestys

12. ALLEKIRJOITUKSET
Hyvaksymme tdman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sita. Sopimus astuu
voimaan, kun asiaa koskeva pdatos on saanut lainvoiman, tdma vuokrasopimus on
allekirjoitettu ja kun vuokralainen on esittanyt rakennusvalvontaviranomaisen hy-

vaksyman ratkaisun aluksen/rakennelman sijoittamisesta vuokrakohteeseen.

Tama sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut so-

pimuksesta samansisaltoisen kappaleen.

Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistojohtaja

Virpi Ekholm ja NoHo Partners Oy:n puolelta toimitusjohtaja Jarno Suominen.
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